Vicllay 1

@3 OBOS

Prosjekt

TOKERUDTOPPEN BOLIGSAMEIE - TILSTANDSVURDERING

Utfert av:  OBOS Prosjekt A/S v/ Pil Fjellvang
Adresse: Postboks 6666, St. Olavs Plass, 0129 Oslo
Telefon: 22 86 57 96

Sammendrag:
Tokerudtoppen Boligsameie ligger pa Vestli i bydel 11 Stovner i Oslo kommune, Eiendommen har

gérdsnummer 99 og bruksnummer 67. Tomten er pa 41.871 m’.

Boligselskapet bestir av 3 terrasseblokker med 7-8 etasjer. Bebyggelsen er oppfart av AS Selvaagbygg i
1972 og er en del av den store utbyggingen Selvaap gjennomferte i dette omrddet pad 1970-tallet,
Bygningene er fundamentert pa fjell. Beerende konstruksjoner er av betong. Utvendig er blokkene kledd
med etemittplater p& gavler og trepanel pa langvegger. Blokkene har flate tak med papptekking. Det er
totalt 214 leiligheter i boligselskapet, fordelt pd 2-, 4-, 5- og 6-roms leiligheter. Leilighetene har i
hovedsak store terrasser eller utgang til forhage.

Boligselskapet har behov for & utfere béde rehabiliterings-/vedlikeholdsarbeider og kartleggings- /
organisatoriske oppgaver.

Av byggrelaterte rehabiliterings- / vedlikeholdsoppgaver blir etterisolering av platekledde- og panelte
flater anbefalt. Det anbefales overflatebehandling av betongflater badde ute pd fasade og inne i
garasjeanlegg i u. etg. Takene anbefales etterisolert og tekket pa nytt. Nar det gjelder frittstdende
garasjeanlegg, ber korrosjonsomfang i armering, kloridmengder i betong og statisk bazrecvne til
konstruksjonen wvurderes. Tidligere utarbeidet betonganalyse er etterlyst. Det er ikke kjennskap til
innholdet i denne rapporten. Tiltak anbefales iverksatt i samsvar med faglige rad.

Av el-tekniske rehabiliterings- / vedlikeholdsoppgaver anbefales, nytt inntak og hovedfordeligsskap med
modulavdekninger og nye effektbrytere, automatsikringer med overbelastningsvern m/karakteristikk,
jordfeilbrytere / jordfeilsikringer. Rapporten anbefaler ogsi at kursopplegg og belysningsarmaturer i
garasje utbedres/skiftes, og at det lages rutiner for sjekk og utfarelse av det elektriske anlegget.

Av VVS realterte rehabiliterings- / vedlikeholdsoppgaver anbefales utskifting av stoppekraner samt
kontroll og eventuell rens av avtrekkskanaler. Videre anbefales det sameiet & fremskaffe dokumentasjon
pd prosjektering av rer-i-ror anlegg av hensyn til branntekniske problemstillinger, samt & utrede
muligheten for 4 installere varmepumpe pé avtrekk pa tak.

Av kartleggings- / organisatoriske oppgaver papeker rapporten viktigheten av at sameiet har et "levende”
internkontrollsystem. Av spesifikke HMS — relaterte punkter nevnes at ansvaret for vedlikehold av
vinduer ber tillegges sameiet. Takene ber kontrolleres regelmessig. Overvannskummer ma kontrolleres
og eventuelt temmes regelmessig.
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TOKERUDTOPPEN BS - SPREKKER I TAKINR 6 / GIESTEGARASJE

Vurdering fra befaring

Det vises til var befaring med Dem den 4. September d.4.. Hensikten med befaringen var &
besiktige sprekker i taket i garasjeanlegget i nr 6. I tillegg foretok vi en befaring i gjestegarasjen etter
initiativ fra oss. Defte er ogsa kommentert med noen fotos.

Sameiet er fra 1972 og bestar av 212 leiligheter fordelt p4 3 terrasseblokker. Bygningene er
fundamentert pa fjell og bzrende konstruksjoner er i slakkarmert betong. Entreprener var Selvaag

bygg AS.

Sprekkene i taket skyldes trolig manglende bevegelsesfuger og har trolig ingen statiske (bzremessig)
betydning. Séifremt sprekkene er gjennomgaende vil leilighetene over merke eksoslukt inn i
leilighetene. Sprekkene anbefales tettet med en brannsikker tettemasse sifremt dette er tilfelle. Ev en
kombinasjon elastisk tettemasse / brannsikker tettemasse. Det vises til vedlagte fotos..

Sameiet har ogsa en del rustangrep pa armeriingen i nedre del av vegger i garasjen. Dette skyldes at
saltholdig vann om vinteren trenger inn i betongen. Dette ber repareres og hulkil anbefales lagt hvor
dette skjer. Videre anbefales all betong en CO2 bremsende maling etter at ev. reparasjon er foretatt,

Hva angir felles gjestegarasje er vi meget bekymret for denne. Det vises til tilstandsvurdering trinn I
fra 2008, vedlagte brev fra 2004 samt trinn II fra 1996 som alle anbefaler snarlige tiltak 1! Larsen
opplyste ved vér befaring at seppelbil kjorer oppa taket ifb. med temming av soppelcontainer. Det
anbefales pa det sterkeste & sjekke om taket taler dette. Slik garasjen fremstir bor ogsa en statiker
inn 4 sjekke bareevnen for de ovrige dekkene. Vedlikeholdet er Torsemt over mange 4, og det spors
det-er-mulig & reparere garasjen. Vi vil minne styret om at de har et szrlig ansvar sifremt
skade/ulykke skulle oppsta.

Vi er behjelpelig med bistand séfremt enskelig.

ennlig hilsen
OBOS Prosjekt A/S

by i%(g’ﬁ BQ/\
%Jundwv Bjorn Hansen

Gruppeleder Fagansvarlig betong
Vedlegg: brev fra 2004, diverse fotos..
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Oslo kommune Rapport dato 05.11.2008
Engketaten Konsulent saksnr.
REINERTSEN AS' REINERTSEN AS'
SOKNAD OM TILSKUDD saksnr. B 45268 (P) [saksbehandler KJ
Byggets adresse (+evt. navn) Tokerudberget 2 - 20 G.-og B.nr. 0
Eier (navn og adresse) Tokerudioppen sameie Tif.nr.
Kontaktperson (navn og adr.) Liv Hakonsen Tif.nr. 99 5949 72
Firma OBOS Prosjekt AS Tif.nr. 22 86 57 96
Engkkonsulentens navn Fredrik Thorbjernsen |Adresse | Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO
Netto energiforbruk kWh/ar Versjon 8.4
El Olje Annet Total m? oppv. KWh/m?
For enaktiltak, V@g forbruk 3 418 051 0 0 3418 051 20354 168
Fer engktiltak, teor. forbruk 0 1) 0 20 354| #VALUE!
Etter enpktiltak 2541770 0 0 2541770 20 354 125
Engktiltak
Nr. Tiltaksbeskrivelse Gjennom- Antatt Tilskudd Lane- Tiltaks-
fores? kostnad ramme kategori
[J/N] [kr] [kr] [kr] [A/BIC]*
7 |Urstyring ventilasjon 275 000 27 500 247 500 B
1 _|Energioppfaigingssystem (EOS) 2 500 500 2 000 C
2 |individuell varmemaling 500 000 71120 428 880 C
6 |Varmepumpe saniteeranlegg 1 850 000 261 958 1588 042 C
5 |1s0l. matte yttertak/mot kald! loft 3 000 000 76 800 2923 200 C
3 _|Isolasjonsmatte yttervegg 5 000 000 102 000 4 898 000 C
4 |Isolasjonsmatte yitervegg 10 000 000 198 000 9 802 000 C

Sum gjennomferte tiltak

Merknader for saker:

*) Samtlige A- og B-tillak ma gjennomfares fer det kan utbetales statte til C-tiltak.

Seknad

Det sokes herved om feglgende statte:

Tilskudd [kr]:

Lan [kri:

Antatt ferdigstillelsesdato:

For REINERTSEN AS:

De undertegnede er kjent med alle vilkar for engkstatte fra Oslo kommunes Klima- og energifond, og er klar over at statten helt eller
delvis kan holdes igjen ved bevisst eller uaktsomt misbruk. Annen offentlig stette skal oppgis.

Dato

REINERTSEN AS 06.11.2008

Eiers/sekers underskrift

Dato

Side1av1

Engkkonsulent

06.11.08_KJ_Seknadsskjema slore bygg.xls
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TILTAK

OPAK anbefaler at alle synlige skader utbedres mekanisk, og at konstruksjonen enten
beskyttes katodisk eller utbedres ved hjelp av elektrokjemisk klorlduttrekk og realkalisering.
Eventuell forsterknmg pa grunn av redusert armerlngstverrsnltt ma vurderes saerskilt.
Utbednngen ma ogsa omfatte pafaring av kloridtett belegg pa k]ﬁredekker nedre del av sayler
og vegger pa plan 1 og 2, samt CO2-bremsende maling eller slemming pa de gvrige
betongflatene.

Det bemerkes at arbeidene ma beskrives saerskilt og utfgres av entreprengr med
spesialkompetanse.
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